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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HGI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU LUONG Poc lip - Tw do - Hanh phiic
sé: 431/Qp-UBND Phii Luong, ngay 30 thang 3 ndm 2023
QUYET DINH

Veé viéc phé duyet Pd an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu din cw Cau Tring 1, thi trin Du, huyén Phu Lwong |

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG

Can cir Ludt To 6 chike chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt Sira doz
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va Lugt T6 chitc chinh quyén
dia phwong nam 2019,

Can cur Luat Quy hoach dé thi nadm 2009;

Can cur Ludt Xdy dung nam 2014,

Cén cir Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu clia Ludt Xdy dung nam 2020;
Can cir Ludt Quy hoach nam 2017,

Cin cir Ludt Sira déi bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cd lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Cdn cu cdc Nghi dinh cia Chinh phi: So 44/2015/NP-CP, ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé6 nédi dung vé quy hoach xdy dung; 50
72/2019/ND-CP, ngay 30/8/2019 Sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6

- 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh phé duyét va quan Iy Quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/201 S/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hogch xdy dyng; so ' 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot Y diéu ciia Ludt Kzen triic; s6 43/2011/ND- cP
ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt dat dai; s6
80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ciia Chinh phi vé thodt nudc va xu Iy nudc
thdi; s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludt bao vé méi truong;

Can cii cdac Théng tw cua B¢ Xady dung: So 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hwong dan vé ngi dung thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua By Xdy dung sira doi, bé sung mot 56 diéu cia T "hong tw 50
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hudéng dan vé ndi dung thiét ké doé thi; sé
01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua Bo Xdy dung ban hanh Quy chudn kp

thudt Quéc gia vé cdc cong trinh ha tang Ky thudt; S6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach
xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy du'ng khu chire nang déc thi,
S6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 huong ddn xdc dinh, qudn Iy chi phi quy
hoach xdy dung va quy hoach do thi; s6 01/2021/TT-BXD, ngay 19/05/2021 ban
hanh Quy chudn k thudt qudc gia vé Quy hoach xdy dung, s6 04/2022/TT-BXD,




2

ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dén quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chiec ndng va quy hoach néng thén;

Can cu Quyet dinh s6 4088/QD UBND, ngay 19/12/2019 ciia UBND tinh
Thai Nguyen vé viéc phé duyét do én diéu chinh cuc bo (lén 2) Quy hoach chung
thi tran Pu, huyén Phi Lvong, tinh Thdi Nguyén.

Can cu Cong vin s6 3796/SXD- -QHKT, ngay 30/1 2/2022 cua So Xay
dung Thai Nguyen vé viéc cho ¥ kién Pé an Quy hoach chi tiét Khu déan cw Céu
Trang 1, thi tran Pu, huyén Phii Luong;

Can cw Quyet dinh s6 1 325/0D-UBND, ngay 27/5/2022 cua UBND huyén
Phu Lu'ong vé viéc phe duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén
cw Cdu Tring 1, thi trén Du, huyén Phii Luong;

T heo de nghz tai To trinh sé 57/TTi r—KTHT ngay 28/3/2023 cua Phong
Kinh té va Ha tang huyén Phi Luong vé viéc de nghi phé duyet do dan Quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu ddn cur Cau Tring 1, thi trdn Du, huyén Phi

Luong (Kem z‘heo véin ban tham dinh sé 26/TBTD-KTHT ngay 28/3/2023 cua
Phong Kinh té va Ha tang huyén Phi Luong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét B6 4an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Cau
Tréng 1, thi trAn Du, huyén Phti Luong, v6i nhitng néi dung sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Cau Tring 1,
thi trin Pu, huyén Phu Luong.

2. Pia diém, pham vi va quy mo lap quy hoach
2.1. Dia diém

Khu vuc nghlen cuu 1ap quy hoach c6 dja gii hanh chinh thudc t6 dan
phd Cau Trang, thi trn Pu, huyén Phu Luong.

2.2. Pham vi ranh gioi quy hoach
Khu vuc nghién ctru quy hoach cé vi tri tiép giap nhu sau:
- Phia déng giap dit dan cu hién c6 va Qudc 16 3;

- Ph1a tAy giap dat dan cu hién cé va duong theo quy hoach chung thi trdn
Du (Mt cdit duong quy hoach 4-4, 16 gidi 19,5m);

- Phia nam gidp dét d4n cu hién c6 va dit tréng cdy;
- Phia bic giap Trung tAm Y té huyén Phu Luong.
2.3. Quy mo

- Quy md dat dai: 57.574 m? (5,75ha).

- Quy md dan sb: Khoang 748 nguoi.




3. Tinh chét khu quy hoach
La khu dan cu méi c¢6 kién trac hai hoa véi khéng gian, kién tric canh
quan khu vuc xung quanh, phu hgp véi cac Quy chuan xay dung Viét Nam,

duoc quy hoach nhim tao nén mot khu dan cu dong bd vé ha tang k¥ thuat va ha
tAng x4 hoi trén dia ban huyén Phui Luong.

4. Quy hoach khdng gian chire niing, co' ciu va céc chi tidu sir dung dat
4.1. Quy hoach khong gian va phin khu chirc ning

Toan by khu vuc quy hoach dugce két ndi véi nhau thong qua céc tuyén
duorng chinh va duong nhanh trong khu dan cu. Diém nhén trong tAm cta khong
gian kién trac toan khu dén cu 13 cum cac cong trinh Khu cong vién ciy xanh
canh quan hd diéu hoa. Cum cong trinh nay dugc bé tri tai nit giao gifra 2 tuyén
duong chinh trong khu déan cu tao diém nhan vé khéng gian kién trac dé thi theo
huéng kién tric xanh, van minh, hién dai. Bén canh d6 tai khu vyc phia tiy cia
khu vuc quy hoach 1a dat cong cong vdi cum cong trinh hén hop, dich vu, da
chire nang va khu cdy xanh canh quan nam ddi dién nhau 2 bén duong tao thanh
t6 hop céc khu chtc ning phuc vu nhu cdu st dung clia nhan dan.

Cum cac cong trinh theo cac tuyen chinh cta khu dan cu chi yéu la cac
cong trinh nha & lién ké dang 16 phd, nha & biét thy, duge b tri doc theo cac
“tuyén dudng chinh trong khu dan cu. Cong trinh nha dugc xdy dyng theo chi
gi6i dudng do6 véi hinh thic kién truc thdng nhét tao cho b mit duong phd su
sam uat, ndo nhiét.

Khoéng gian mé cia khu dén cu duogc dinh hinh theo truc kién trc canh
quan déng tdy va phat trién tir ntit giao vdi truc dudng Québc 16 3 hudng ra khu
cong vién cdy xanh canh quan hd diéu hoa.

M&i nhém nha & déu duoc quy hoach dién tich cdy xanh duong phd lam
khong gian m& cho tirng nhom nha 6.

4.2. Co ciu sir dung dit
Téng dién tich 14p quy hoach 13 57.574 m? trong d6 bao gdém:
Bing tong hop quy mé co ciu siv dung dit

STT Chike ning sir dung d4t e i(é;f)c" (Toy/ol‘;

1 |Piaté 23.239 40,36
1.1 | Pdt 6 hién trang 4.341 7,54
1.2 | Pdt é quy hoach mdi va ¢ tdi dinh cw 18.898 32,82

2 | Pat cong cong 1.754 3,05
2.1 | Ddt cong trinh hén hop, dich vu, céng céng 1.112 1,93




2.2 | Dat nha véin héa 642 1,12
3 | Dt cay xanh 5.547 9,63
3.1 | Pdt cdy xanh cong vién, hé diéu hod 2.381 4,14
3.2 | Pdt cdy xanh canh quan 3.166 5,50
4 | Pat ha ting ky thuét 1.589 2,76
5 | Dat giao thong 25.445 44,20
5.1 | Ddt béi dé xe 620 1,08
5.2 | Ddt dwong giao théng 24.825 43,12
6 | TONG CONG 57.574 100

5. T6 chire khong gian quy hoach

Khéng gian quy hoach dugc td chic véi cc chirc ning chinh gém: Khu
dat &; khu cong trinh cong cdng, thuong mai dich vy, nha véan héa; khu cdy xanh
cong vién thé duc thé thao va khu x4y dung ha tang k§ thuét. Cu thé nhu sau:

5.1. Dit é

Pit & hién trang: Cac khu vyc tap trung dong dan cu, nhiéu cong trinh nha
0 hién trang kién c6 dugc dinh hudng cai tao chinh trang khudn vién theo chi
gidi xay dung cua cic truc duong chinh quy hoach méi. Céc chi tiéu vé quy
hoach dugc quy dinh cu thé dé thuan tién cho cOng tac quan ly.

Pét & quy hoach méi va d4t & tai dinh cu: DBuoc quy hoach thanh dang
nha & chia 16 lién k&, bé tri bén trong nhém nha &, tiép can véi céc truc dudng
chinh va cac khu tién ich d6 thi. C4c ho dan trong ving quy hoach phai GPMB
dugc tinh toédn tai dinh cu tai chd, phu hop véi diéu kién sinh hoat hién tai cta
céc ho dan. Céc 16 dit c6 kich thude phé bién 5x19m.

5.2. Pit cdc cong trinh cong cong

Pt xay dung cong trinh cong cong 1a DAt cong trinh hdn hop, dich vy,

-cdng cdng, cong trinh duoc bd tri tai vung 161 trung tdm, 2 mit tiép can véi

dudng giao thong ddm bao phuc vu nhu cau cua toan d6 thi. Khu vuc d4t cong

cong ndm tlep gidp voi dat Trung tAm Y 8 huyén Phui Luong, thuén lgi cho qua
trinh phat trién mé& rong d4t bénh vién trong cac giai doan sau.

Pt x4y dung nha vin héa: B tri tai khu vuc phia nam, mat trudc tiép can
vo1 duong giao thdng, dién tich sir dung du dam bao theo quy dinh.

5.3. Dit cdy xanh

Dit cong vién cay xanh d6 thi: B tri mot khu dat cong vién cdy xanh do
thi tai trung tdm khu dan cu CX-01 phu hgp véi quy hoach chung d3 dugc phé
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duyét, vi trf lai nit giao trung tam, tlep cén la céc truc duong giao thong chinh,
giao théng phén khu chirc nang va tuyén dudng di bd cua khu quy hoach. Tao
diém nhin cdy xanh d6 thi cho khu vuc. Mt khac du kién quy hoach day Ia khu
vuce ho diéu hoa két ndi véi tuyén muong thodt nude qua Cau Tring thanh mot
hé thdng, ngoai chirc ning tao canh quan dep con déng vai trd nhu mot hd chira
nude, lam gidm nglp Gng vao mua mua lii.

Dat cdy xanh nhém nha &: B trf tai trung tdm cac nhom nha & phuc vu
nhu cu nghi ngoi, giai tri cua ngudi dan tai noi & cia minh.

5.4. Pit ha ting ky thuat

B6 tri dAt xay dung tram xtt ly nudc thai sinh hoat HTKT-01 véi cac cum

bé thu gom, hé thdng xut 1y nuéce thai dap ing cho toan bd khu dan cu, vi tri tai

- phia tdy nam khu vuc quy hoach, khoang cach tir khu vuc tram xir ly nudc thai

dén céc khu vuc chie nang xung quanh dugc tinh todn dam béo khoang cach ly

theo quy dinh. Tai khu vuc ndy cé cao d6 thdp nhét va phu hop véi hudng thoat
nudc chung toan khu déan cu.

Viéc bd tri cac duong 6ng nude, thodt nuée thai, thodt nuéc mua, cap
dién, cap thong tin — vién thong nén bé tri trong hé théng cdng, bé k¥ thuat hodc
hao, tuy-nen ky thuét dat ngdm dudi via heé.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
6.1. Quy hoach giao thong
a) Mt cdit cée tuyén duong

* Mt cét 1-1, (Puong Quobc 16 3 theo quy hoach chung thj tran Du) quy
mo bé rong méit cét ngang dudng cu thé:

Quy m6 bé rdng chi gi6i dudng do: 42,0 m.
Long duong: 15+7,5x2 = 30m.

Via hé: 3,5x2 = 7m.

Déi phén cach: 2,5x2 = 5m.

Ban kinh b6 via: R = 12m.

Do dbc ngang mat dudng: in=2%.

Do doc ngang via heé: ih=1,5%.

* Mt cat 2-2, (Duong theo quy hoach chung thi trdn Pu) quy md bé rong
mit cit ngang dudng cu thé:

Quy mo bé rong chi gidi duong do: 30,0m.
Long duong: 15m.

Via hé: 7,5%x2 = 15m.

Ban kinh b6 via: R = 8m; 12m.

D6 ddc ngang mit dudng: in=2%.




Do dbc ngang via he: ih=1,5%.

* Mt cat 3-3 (Vi tri giao cdt, déu ndi cia mdt cdt 3-3 véi Quéc 16 3) quy
mo bé rong mait cét ngang duodng cu thé:

Quy md bé rong chi gidi dudng dd: 19,5m.

Long duong: 10,5m.

Via hé: 4,52 = 9m.

Bén kinh b6 via: R = 8m.

Do doc ngang mit dudng: in=2%.

Do dbc ngang via hé: ih=1,5%.

* Mt cét 4-4, quy mb bé rong mit cit ngang dudng cu thé:
Quy md bé rong chi gidi duong do: 16,5m.

Long duodng: 7,5m.

Via hé: 4,5x2=9m.

Bén kinh b6 via: R = 8m.

D6 déc ngang mat dudng: in=2%.

D¢ dbc ngang via he: ih=1,5%.

* Mt cét 5-5, quy md bé rong mat cat ngang duong cu thé:
Quy md bé rong chi gi61 duong do: 15,5m.

Long duong: 7,5m.

Via hé: 4x2=8m.

Bén kinh b6 via: R = 8m.

D6 déc ngang mit duong: in=2%.

Do dbc ngang via hé: ih=1,5%.

* Mit cat 6-6, quy md bé rong mit cit ngang dudng cu thé :
Quy m6 bé rong chi gi61 duong do: 7,0m.

Long duong: 5,0m.

Via hé: 1x2=2,0m.

Bén kinh b6 via: R = 8m.

Do dbc ngang mit dudng: in=2%.

Do déc ngang via hé: ih=1,5%.

b) Nén duong

Nén duong dép bing dat d6i, ddm nén K=0,95. D6 déc ngang duong dugc
lya chon dam bao thu nudc vé hé thong tho4t nudc bd tri doc duong. Pbi voi
truc duong khéng c6 dai phan cach: déc ngang 2 mai. D6 déc ngang mat duong
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2,0%. D6 dbe doc duong cin clr vao d6 dbc san nén va huéng thoat nudc chung
trong toan khu vuc: i = 0,00% - 4,32%.

¢) Két cdu méit duong

Bé tong nhua hat min day Scm.

L6p nhya dinh bam 0,8 kg/m?.

Bé téng nhya hat trung day 7 cm.

L6p nhya dinh bam 1 kg/m?.

Cép phbi da dim loai I mong 16p trén day 18cm.

Moéng cap phdi da dam loai IT 16p duéi day 25cm.

Lép dat nén dam chit K98 day 50cm.

(Véi mdit cdt dwong 6-6 la tuyén dwong hoan tra lai cho ddn cu hién trang

xung quanh khu vuc quy hoach, dimg két cau duong bé tong mdc 200-250, do
day 20-30cm)

d) He duong

He duong danh cho nguoi di b dugc tréng cdy xanh va b tri cac tuyen

“cong trinh ha tang ngam. Po déc ngang via he: 1,5%. Ciy xanh trong céch déu

Sm - 7m/cdy. Phan 14t hé ding chung loai két cu gach bé tong xi mang hodc
gach block ty chén. B6 via bang tim BTCT, b6 hé tréng cay bang gach xay.

Bién béo va ké vach: Tai cc nut giao b tri bién béo chi din theo quy
dinh. Trén mit dudng bé tri ké vach phan lan. C4c bién bao va vach ké tuan theo
cac quy dinh bao hiéu dudng bd hién hanh.

Dinh vi mang luéi duong va cao dd nén duong: Mang ludi dudng trong
khu vuc quy hoach dugc dinh vi tai tim duong. Cao dd cia céc tim duong duoc
ghi truc tiép trong ban vé& quy hoach giao théng.

e) Quy dinh vé chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung

Chi gidi dudng do: La dudng ranh gidi duoc xé4c dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia d& phén dinh ranh gidi gitta phan dit dé xay dung cong trinh
'va phan dét danh cho duong giao théng hodc céc cdng trinh k§ thuat ha tAng
khac. Chi giéi duong do dugc xac dinh theo toa do tim duong quy hoach mé
rong vé hai phia theo bé rong mit cit dudng.

Chi gi6i x8y dung: Khoéng xdy Iui duge xac dinh nhim dam bao cac yéu
cau vé giao thong, phong hoa va kién tric canh quan; duoc x4c dinh tuan theo
cap dudng va tudn theo quy chuén. Khoang 1ui x8y dung duoc quy dinh trong d6
an nhu sau:

+ DP4i v6i nha & lidn ké dang nha & thuong mai doc theo céc tuyén truc
Bic - Nam, Dong Tay va cac tuyén duong chinh cta khu dan cu: Chi gidi xay
dung trung chi gigi duong do.
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+ D4i v6i nha & lién ké, nha & biét thu bén trong cac nhdm nha ¢: Khoang
lui téi thiéu tir chi gi6i dudng dé téi cong trinh 13 Om dén 3m.

+ Pbi VO‘1 cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, hdn hop: Chi
giéi xay dung téi thiéu 3m. Ngoa1 ra, trong qua trinh 18p du an cho timg cong
trinh, tiy theo chiéu cao tang, sb tAng, mat cit du’orng giao thong, khoang lui
cong trinh con phai duoc xac dinh theo quy chuén x4y dung va cac quy dinh
khéc c6 lién quan va phai dugc co quan cap phép phé duyét.

g) Bdi dé xe
- Quy hoach 01 bii dd xe gin voi khu cdy xanh vung 18i nhém nha ¢ b
tri vao céc phan khu dé phuc vu nhu ciu cta ngudi dan. Bai db xe trong cong

-trinh s& dugc xac dinh rleng trong giai doan lap du 4n va thiét k& chi tiét cho mdi

cdng trinh trén nguyén tic dam bao nhu ciu d3 xe theo quy chuén, tiéu chuin
hién hanh.

6.2. Quy hoach san nén

St dung phuong phap dudng dong mire thiét ké. Chénh cao gifta 2 duong
ddng mirc 12 0,1m.

Cao do khéng ché san nén cua khu vuc quy hoach co ban dua vao dinh
huéng san nén trong;

+ Quy hoach chung thj trdn Pu.
+ Quy hoach tuyén dudng Quéc 16 3.

Cao do khong ché san nén phai phu hop v6i bt nén cia cac khu vuc dan
“cu hién c6 d4 6n dinh, ddm bao khép nbi dong bd gifta khu vuc quy hoach mdi
va khu dan cu hién cé.

Cao d¢ thiét ké san nén cao nhét: 53 ,90m. Cao d6 thiét ké san nén thip
nhét: 48,00m.

Do doc nén 16 dat thiét ké 0, 30%-4,00% dam bao thoat nudc mat, cao do
thiét ke nén 16 dat cao hon céc tuyén dudng xung quanh tur 0,1-0,3m. Thiét ké
san nén céc 16 dit dam béo thoat nudc tir cac 16 dat huéng ra céc truc duong
giao thong.

Do khu vuc quy hoach c6 dia hinh chu yéu la dét rudng xen ké vdi cac
khu d6i, nén muédn tao ra mot bé mét dia hinh thuan loi cho xdy dung cdng trinh,
dam bao tho4t nudc nhanh va giao thong dugc an toan, thuén tién thi g1a1 phap
san nén la lay dat tir phan dao chuyén sang phan dap, tuy nhién han ché chiéu
cao dao dap dé dam bao khébi lugng thi cong dat 1a tdi thiéu.

Khu quy hoach cé huorng doc nén chi dao, cling la hudng thoat nudce cua
luu vue: Luu vue ¢6 hudng dée nén chu dao Péng Bic- Tay Nam.

Thiét ké san nén cac 16 dit dam bao tho4t nuéc ra hé théng cbng thoat
nude theo céc truc dudng va thoét dan vé phia céc luu vuc.




6.3. Quy hoach thoat nwoc mwa
Hé théng thoat nude 13 hé théng thoét nude riéng gilra nudc mua va nudc thai.

Hé¢ thong thoat nudc mua ctia khu vuc quy hoach co ban van tuan theo hé
thong thoat nuéc chung.

H¢ thong thoat nude mua cla khu quy hoach cén ban van tuan theo cac
luu vuc thodt nuée tir nhién va huéng doc nén trong thiét ké san nén.

Pé dam bao m¥ quan cho mét khu d6 thi méi trong twong lai, hé théng
thoat nuéc mua dugc thiét ké chay ngdm va cung hoa toan bg.

Thiét ké phan tan theo dang canh céy cho timg luu vuc nho theo nguyén tic
déam bao thoat nuée nhanh nhét, khong gy ngép ung cho céc khu vue quy hoach.

Toan bo nudc mua trong khu quy hoach dugc tap trung ra phia dudng rdi
chay vao hé théng cong thu nuédc mua thong qua hé théng hé ga thu nuéc, sau
d6 d6 vao céc duong cong thoat nude chinh, rdi thoat vao hé théng nim & phia
Tay Bac khu vuc quy hoach.

Két ciu cdng thoat nude st dung cong tron va hop BTCT véi cac khau do
cbng 1a: D300, D600, D800, D1000 va cong hop BxH=2000x2000.

Doc theo cac tuyén cong x4y dung céc hd ga kiém tra ché do lam viéc ctia
hé thong Khodang céch cac hd ga trung binh khoang 30 - 40m tuy theo d6 dbc
- day cong.

6.4. Quy hoach cip nwéc

Téng nhu ciu sir dung nudc sinh hoat la khoang: 352 m3/ngd.

* Nguon cdp nude

Du kién léy nguén nudc tai tuyén 6ng doc Qué)c 16 3 ctia nha may nudc
Phu Luong.

* Nguyén tic thiét ké

Thiét ké mang ludi dudng dng cAp nude két hop giita cap nude sinh hoat
va cap nudc chita chay.

Tuyén bng _phén phdi thiét ké dam bao cap nudc lién tuc, khong bi gian
doan khi c¢6 su cb xay ra, dép tmg du luu luong va 4p luc tai vi tri bat loi nhét
“cua mang ludi.

Tuyén 6ng dich vu duoc thiét ké theo mang cut, ndi truc tiép véi bng 920
cép ti timg don vi sir dung nudec.

Ap luc tu do tai diém cho cip nudc sinh hoat bit loi nhét trén tuyén dng
phan phéi 13 10m cot nuée.

* Pham vi thiét ké

Hoan chinh mang luéi duong 6ng cép nude phuc vu khu quy hoach bao
gom: tuyén 6ng phan phéi va tuyén 6ng dich vu.
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* Thiét ké mang ludi diong ong

Tuyen 6ng chinh phan phéi st dung & 6ng HPDE c6 dudng kinh D110mm
duoc thiét ké thanh mang vong dam bao cap nudc lién tuc cho khu quy hoach.

Tuyén ong chi yéu dugc dat trén he duong. Khoang céch gitta éng cap
nudc va cac ha tang khéc duoc thé hién chi tiét trén ban v& mit cat ngang dién
hinh. DP9 siu chén 6ng trung binh tinh tir nén hoan thién t6i dinh 8 6ng 13 0,8m.

Thlet ké mang ludi dudng & 6ng dich vu 13 mang vong két hop mang cut, st
dung 6 ong nhya HDPE c6 dudng kinh D63mm . Pugc dau véi dudng éng phén
phdi bang dai khéi thuy HDPE D110-1.1/2” dwa nuéc dén chan céc don vi st

dung nudc.

Tai dau mdi day dich vu, bd tr lap dat cac van chén tién loi cho qua trinh
quéan ly van hanh va trong qua trinh sira chita duong dng khi c6 su ¢b xay ra.

Tuyén ong cha yeu duogc dit trén heé, d6 sau chon dng trung binh tinh tir
nén hoan thién dén dinh & ong tu 0,5m.

* Lua chon vt liéu dwong ong cap nude

Ong cip nuée: Sir dung & bng cap nuée 1a dng nhwa HDPE, chiéu dai tung
doan 6ng 6m, dugc san xuat theo tiéu chuén ISO 4427: 1996(E), nguyén ligu san
xuét tir hat nhwa nguyén chit PE100, kich c& dudng 6ng theo tidu chudn DIN
8047:1999.

Phu kién: Phuy kién hé théng cdp nudc bao gdém: Van ren, khau ndi ren
ngoai, ndi gbc, nut bit, con, clt, dai khéi thay... dugc st dung vét liéu HDPE,
gang déo vai ap luc lam viéc PN10.

Tru ctru hoa: Str dung loai 3 hong ¢6 dudng kinh DN100mm, thong s6 ky
thuat tru ctru hda tuan theo TCVN 6379 — 1998. Lap dit va van hanh tru cru hoa
“tuédn theo TCVN 6379 — 1998.

* Cdp nuée ciru héa
Luu lugng nudc cu hoa tinh todn 1a 101/s, tinh cho s dam chéy dong

thoi xay ra trong khu d6 thi nay bang 1, 4p luc tw do nhé nhét trén mang khi ctru
hoa khong dudi 10m.

Hé théng cdp nude ciru héa cho du an &p dung kiéu hé théng chira chay ap
luc thap. Khi c¢6 chay xay ra, xe ciru hda ctia doi phong chéy chita chay 1dy nudc
tu tru ciru hda cé duong kinh DN100mm;

B6 tri cac hong ciru hoa tai cac ngé ba, nga tu tao dleu kién thuén loi cho
xe ciru hoa 14y nudce khi can thiét, cac hong ctru hoa dau nbi véi dudng dng clp
nudc chinh ¢6 duong kinh D110 mm va khoang céch trung binh gitra cdc hong
ctru hoa khoang tir 100 - 120 m.

6.5. Quy hoach cip dién

- Nguén cip: Str dung luéi dién 35KV di doc truc duong Qudc 16 3 ci,
phia Péng cua khu quy hoach.
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- Tuyen day trung thé 35KV: Bé dam bao my quan do thi va yéu cau ky
thuat ha ngadm duong day trung thé 35KV di ngdm trong hao k§ thuat cép vao
trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach.

- Tram bién thé 35/0,4KV: Vi tong coéng suét yéu cau tr luoi = 561,9
KVA du kién xay dung mai 01 tram bién ap 35/0,4KV cong suit 630 KVA clp
dién cho c4c phu tai dam bao cdp dién sinh hoat va dich vu cong cong. Tram
bién 4p x4y moi dung loai tram kios kiéu kin dam bao m§ quan do thi.

- Luéi 0,4KV: Luéi 0,4 KV di ngdm trong hao k§y thuét cép dén cac ti
dién tong cua tirng cong trinh.

- Luéi chiéu sang: Ludi dién chiu sang ha ngdm di trong ranh cap trén
via he. Peén chleu sang st dung den Nari cao 4p 250W dit hai bén he duong dbi
v6i nhing tuyén duong cb mit cit ngang long dudng > 10m va dit mot bén hé
dudng véi nhing tuyén dudng c6 mit cat ngang long duong < 10m. Khoang
cach den trung binh la 35m.

6.6. Quy hoach thong tin lién lac

Téng nhu cau dién thoai c¢b dinh thué bao trong pham vi khu vuc 1dp quy
hoach 1a 257 sé.

6.7. Quy hoach hé théng thodt nwée théi va vé sinh moi truong

a) Quy hoach thodt nudc thai

- Hé thdng thoat nude thai duge thiét ké 1a hé thdng thoat nudce riéng.
- Tong khdi lugng nude thai cin xi Iy tinh toan 1 142,7m3/ng.d.

- Nudc thai tir cac hd gia dinh, cac cbng trinh trong khu vue dy an dugce
xu ly so bo qua bé tu hoai trude khi thoét vao céac tuyén cbng duoc xay dung &
céc tiéu khu sau d6 db vao cac tuyén chinh.

- Mang lu6i duong 6 6ng thoat nude thai gdm cac hé thu, tuyén cong BTCT
D300, cac tuyen cong dan cé nhiém vy thu gom va dua nudc thai dén bé xur ly
c6 cong suat 150m*/ngay dém bd tri tai 6 dat Ha tang k¥ thuét (phia Tdy Nam
khu quy hoach).

- Kién nghi dung cdng nghé sinh hoc AO hoic cong nghé sinh hoc AFSB

dé xir 1y nuéce thai. Theo d6 nudc thai dugc dan vao thiét bi xir Iy 1a nhitng bon

Xt ly dat am hodc ndi trén miat dat. Nude thai duoc loc qua ngén loc chira cac
gi4 thé vi sinh khéc nhau. Sau khi xt ly nuéc thai dat tiéu chuén.

* Puong 6ng

- Dung cong bé tong cdt thép véi dudng kinh bng tdi thiéu 1a 300mm.
- Chiéu séu chén cdng téi thidu 13 0,7m.

* Hb ga

- Khoang cach gitlra cac ho ga phu thudc vao duong kinh cbng nuéc thai.
Tir 20 dén 30m dbi véi duong cdng duong kinh 300mm.
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- Nudc thai sau khi thu gom dua vé khu xtr Iy nuéc thai tap trung cong
sudt 150m*/ngd va duge xi ly dén gisi han 6 nhiém cho phép trong tiéu chuin
thai nude thai sinh hoat trurée khi xa vao cong thodt nude mua.

b) Rdc thai va vé sinh méi truong: Tong khéi lwong réc thai phat sinh
khoang 972,4 kg/ng.d. Rac thai dugc tép trung tai cac diém xac dinh cua céc khu
dét, sau d6 dugc thu gom, phén loai va van chuyén dén bai rac tip trung cla huyén.

7. Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach: Puoc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

- Ban quan ly quy hoach huyén Phu Luong chu tri ph01 hop véi cac don vi
lién quan c6ng bd, cong khai D6 an Quy hoach va cim méc gidi ngoai thuc dia.

- Phong Kinh té va Ha tAng: Thuc hién cong tac quan ly nha nuéc vé quy
hoach, xay dung theo quy dinh;

' - Phong Tai nguyén va Moi truong: Quan ly nha nudce vé dét dai, cap nhat
vao quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- UBND thj trdn Pu phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién céng tac
quén ly theo quy hoach, xay dung, d4t dai theo P4 4n Quy hoach duoc phé duyét.

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong:
Kinh t& va Ha tang, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh - K& hoach, Nong
nghiép va PTNT; Chu tich UBND thj trdn Pu va thi trudng cac co quan, don vi
c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; I H
- S¢ Xay dung; / N PH\U(; \U TIC
- TT Huyén uy; / \ oh
- TT HDND huyén; {
- Lanh dao UBND huyén;
.- Luu: VT, KTHT. Jé
Fhe

/7 7, N/Ai‘/

=N hanh Trung




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY

Theo db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu din cw Ciu Trang 1, thi tran Pu, huyén Phu Lwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 . 4;9! ./OD-UBND ngay .#4../4./2023
cua UBND huyén Phii Luong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. P6i twong ap dung, phan cong quan ly thwe hién

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, st dung céc cong trinh
“theo D4 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu Cau Trang 1, huyén Phu
Luong da dugc UBND huyén Pht Luong phé duyét.

2. Ngoai nhiing ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly dau tu xay
dung, quy hoach kién tric trong khu vuc quy hoach chi tiét con phai tuan thu
cac quy dinh khac cua phép luat, quy chuén - tiéu chuin khac c6 lién quan.

3. Céc cé4 nhan, t6 chiic 6 lién quan khi thyc hién dau tu xdy dung trong
khu quy hoach d&u phai tuan tht cac quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay.

4. UBND huyén Phu Luong giao Phong Kinh té va Ha tAng huyén Pht
Luong, Ban quén ly quy hoach huyén Phu Luong, UBND thi trAn Pu quan ly, phéi
hop véi cac sa, nganh chirc nang huéng dan chu dau tu du an, cac t6 chirc, c4
nhan thyc hién dau tu xay dung theo ding quy hoach chi tiét duoc phé duyét va
quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hogc thay dbi nhiing quy dinh cta ban Quy
dinh quan ly nay phai dugc UBND huyén Phu Luong quyét dinh trén co s& diéu
chinh D6 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, quy m6 quy hoach

L. Vi tri: T dan phé Cau Tréng, thi trin Pu, huyén Pht Luong.
2. Ranh gioi, pham vi quy hoach

- Phia déng giap dat dan cu hién c6 va Quéc 16 3 ci;

- Phia tay giap dAt dan cu hién c6 va duong theo quy hoach chung thi trdn
Pu (Mt cdt duwong quy hoach 4-4, 16 gidi 19,5m);

- Phia nam giap dat dan cu hién cé va dit trong cay;
- Phia bic giap Trung tAm Y té huyén Phu Luong,
3. Quy mo quy hoach

- Quy mb dat dai: 57.574 m? (5,75ha).
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- Quy mb dan s6: Khoang 748 nguoi.

Piéu 3: Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian,
kién tric canh quan khu vue quy hoach

1. Quy dinh vé sir dung dit
- Khu vyc 18p quy hoach cé téng dién tich 57.574 m? gbm cac chirc nang

st dung dat nhu sau:

STT Chite ning si dung dAt D‘(‘-"I'r‘lzt‘;h (TZA";

1 | Paté 23.239 40,36
1.1 | Ddt & hién trang 4.341 7,54
1.2 | Ddt ¢ quy hoach méi va 6 tdi dinh cw 18.898 32,82

2 | Pat cong cong 1.754 3,05
2.1 | Pdt céng trinh hén hop, dich vu, céng céng 1.112 1,93
2.2 | DBét nha vin héa 642 1,12

3 | Pit cAy xanh 5.547 9,63
3.1 | Ddt cdy xanh céng vién 2.381 4,14
3.2 | Pdt cdy xanh canh quan 2.905 S0

4 | Pat ha tang ky thuat 1.589 2,76

5 | Pit giao thong 25.445 44,20
5.1 | Ddt béi db xe 620 1,08
5.2 | Bt dwong giao théng 24.825 43,12

TONG CONG 57.574 100

2. Quy dinh vé nguyén tic kiém sodt khong gian, kién triic canh quan

- Khong gian, klen tric canh quan khu vuc 1dp quy hoach phai tuin thu
theo dung dinh hudng t6 chirc khong gian, kién tric canh quan trong D6 an quy
hoach dugc UBND huyén Pht Luong phé duyét.

- Chui s¢ hitu c4c vét thé kién tric c6 anh huéng dén khong gian, kién tréc,
canh quan khu dén cu phai c6 trach nhiém bao vé, duy tri trong qua trinh khai
thac, str dung bio ddm m§ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xdy mdi, céi tao, chinh trang, stta chita va pha bo vat thé kién tric,
cdy xanh trong khu vuc cong cdng, khubn vién coéng trinh va nha & c6 anh
huéng dén khéng gian, kién trc, canh quan khu dan cu phai xin phép co quan
quéan 1y c6 tham quyeén.

- Viéc xay dung vuon hoa, trong cdy xanh theo quy hoach khu dan cu
phéi dép tng céc yéu cau vé sir dung, my quan, an toan, moi truong khu dan cu;
khong lam hu héng cac cong trinh co s& ha tAng trén mat dt, trén khong, dudi
mat dat.

Diéu 4: Cac quy dinh chi yéu vé ha tang ky thuat

1. Quy dinh chung

- Viéc xdy dung duong giao thong theo quy hoach phai tién hanh ddng
thoi véi viéc xay dung cac tuyén dudng day, duong 6ng ki thuét.
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- Cong trinh dudng day, dudng éng ky thuét phai duge b tri ha ngim
dudi via he. Viéc xay dung ngam cac hé thong dudng day, dudong bng k§ thuat
phai bao dam khéng anh huéng dén viéc sir dung khong gian trén mit dat; an

-toan trong khai thac, van hanh, stra chita va bao dudng.

- Viéc dau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuat phai bao
dam dong bo theo quy hoach va tién d6 trién khai thuc hién céc du 4n.

2. Quy dinh cu thé
2.1. Hé théng giao thong
a) Mang luéi duong

Céc tuyén dudng ndi bd dugc thlét ké dam bao tuan tht céc tiéu chudn
lién quan, c6 tinh toan dén viéc két ndi véi hé thdng giao thong cua céc khu vuc
lan can. Quy hoach hé théng dudng giao thoéng trong khu vuc quy hoach gbm
cac loai duong cé quy mo nhu sau:

- Truc dudng Qudc 16 3 gdm (mdt cdt 1-1 ) 0 10 gidi 42m (via he 2 bén
rong 3,5m, long duong réng 15,0m va duong gom 2 bén réng 7,5m, ddi cdy
xanh phdn cdch 2 bén réng 2,5m); (mdt cdt 2-2) c¢6 16 giéi 30m (via he 2 bén
rong 7,5m, long duwong réng 15m)

- Truc duong chinh khu dan cu (mdt cdt 3-3) ¢6 10 gidi 19,5m (via he 2
bén rong 4,5m, long duong réng 10,5m).

- Cac tryc duong nhanh phan chia cac khu chic nang gom: (mdit caz‘ 4-4) c6
16 gi6i 16,5m (via hé moz bén rgng 4,5m, long duong rong 7,5m); (mdt cdt 5-5) co
16 gidi 15,5m (via hé méi bén réng 4,0m, long duong réng 7,5m).

- Truc duong hoan trd lai cho dan cu hién trang (mdt cdt 6-6) ¢b 16 gidi
Tm (Ié dwong mdi bén rong 1,0m, long duong réng Sm).

b) Bai dd xe

- Quy hoach 01 bai db xe gén voi khu cdy xanh ving 16i nhém nha & b
trf vao cac phan khu dé phuc vu nhu ciu cta nguoi dan.

- Bai d6 xe trong cong trinh s& dugc xé4c dinh riéng trong giai doan lép du
an va thiét k& chi tiét cho mdi cong trinh trén nguyén tic dam bao nhu ciu dd xe
theo quy chun, tiéu chuén hién hanh.

c) He dudng

- Mat via he lat gach bé tong xi mang hodc gach block tw chén, mot s6 khu
vuc tao diém nhan 14t khac mau. Do déc ngang via he: 1,5%.

- B6 via he cao hon mit tdm dén nude 12cm, goc vat goc 60° dé cac
phuong tién 1én xudng d& dang.

- Két chu via he, céy xanh, cac yéu cau k§ thudt phai tudn tha theo Quy
“chuan k¥ thuat Quéc gia vé c4c cong trinh ha ting k§ thuét - Cong trinh giao thong.




2.2. San nén

- Cao d6 khéng ché san nen cua khu vuc quy hoach phéai dém bao tuén thu
diéu chinh quy hoach chung thi tran Pu va céc do 4n lan cén da duyét. Ngoai ra,
cao d6 san nén con phai két ndi tdt véi cac khu vue hién hitu giap ranh.

- Cao do thiét ké san nén trong khu vuc quy hoach dugc khéng ché béi
cao do tim tuyén céc truc dudng quy hoach phéan khu vuc; nén sau khi san dép
thuan tién cho viéc thoat nudc mat tu chay vao hé thong thoat nudc mua.

- Trong qué4 trinh thyc hién thi cong san nén ting giai doan cin dam bao
thoat nudc mat chung cho toan khu vuec, nhét 13 cac khu vuc 1an cén va nhitng
“khu vuc chua trién khai cta khu dan cu.

2.3. Quy hoach thodt nuéc mua

- Hé thong thoat nudc mua cua khu quy hoach phai tuén theo céc luu vyc
thoét nude ty nhién va huéng dbc nén trong thiét ké san nén.

- Hé thdng thoat nudc mua duoc thiét ké theo nguyén tic riéng hoan toan
v6i hé théng thoat nude thai.

- Hé théng tho4t nudc mua duoc thiét ké chay ngim va cung hoa toan bo
dudi long duong.

- Toan bd nude mua trong khu quy hoach dugc tép trung ra phia duong
rdi chay vao hé théng cong thu nudc mua théng qua hé thong hb ga thu nudc,

sau do d6 vao cac duong cong thoat nudce chinh, rdi thoat vao kénh thoat nude
nam & phia Tay bic khu vuc quy hoach.

- Doc theo céc tuyén cong X8y dung cac hé ga kiém tra ché do lam viéc
cua hé thong Khodang c4ch cac hd ga trung binh khoang 30 - 40m tuy theo do
déc day cong.

- Qua trinh trién khai thuc hién quy hoach va lap dy 4n dau tu xdy dung
tiép theo can luu y: Khdo sit céc cong trinh ha tAng k¥ thuat ngim va ndi trong
khu vuc, néu c6 can lién hé véi céc co quan quan ly cua céc cdng trinh nay dé cé
bién phap xtr Iy hozic di chuyén theo quy hoach, ddm bo an toan cho thi cong va
st dung cong trinh.

2.4. Quy hoach cdp nuéce

- Nguén nude: Du kién lay nguon nuée tai tuyén 6ng doc Quoc 16 3 cii
cua nha may nudc Pht Luong.

- Thlet ké mang luéi duong 6 ong cap nude 1a mang vong két hop mang cut.
Hé¢ théng cip nu6e ctru hoa: Thiét ké 1a h¢ thdng ctru hoa ap luc thip. Céc tru
ctru hod duogc b tri doc theo céc tuyén duong véi khodng céch trung binh
150m/try. Luu lugng nude ciru hoa tinh todn 1a 101/s, tinh cho s6 dam chdy ddng
thoi xay ra trong khu khu dan cu nay bang 1, 4p luc tu do nhé nhét trén mang
khi ctru hoa khéng duéi 10m.




2.5. Quy hoach cdp dién

- Ngudn cip: Sir dung luéi dién 35KV di doc truc dudng qude 16 3 cil,
phia Pong cua khu quy hoach.

s Tuyén day trung :thé 35KV: Ha ngadm duong day trung thé 35KV di
'ngam trong hao k¥ thuét cap vao trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach.

- Tram bién thé 35/0,4KV: Vi tdng cong suit yéu cau tir lugi = 561,9
KVA du kién xay dung méi 01 tram bién ap 35/0,4KV cong sut 630 KVA cip
dién cho céc phu tai dam bao cép dién sinh hoat va dich vu cong cong. Tram
bién ap xay méi dung loai tram kios kiéu kin dam béo m¥ quan do6 thi.

- Luoi 0,4KV: Ludi 0,4 KV di ngam trong hao k¥ thuét cdp dén cac ti
dién tong cua tung cong trinh.

- Luéi chiéu sang: Lué6i dién chiéu sang ha ngdm di trong ranh cap trén
via hé. Pén chiéu sang st dung dén Led 120W dat hai bén hé dudng d6i véi
nhiing tuyén dudng c6 mit cit ngang long duong > 10m va dit mot bén heé
dudng véi nhitng tuyén dudng cb mit cht ngang long duong < 10m. Khoang
cach den trung binh la 35m. St dung hé thong diéu khién trung tam dat tai cac
tram bién 4p 22/0,4KV v&i ché do dong cét tw dong theo thoi gian.

2.6. Quy hoach théng tin lién lac

Téng nhu cau dién thoai ¢b dinh thué bao trong pham vi khu vuc 1ap quy
hoach 14 257 sb.

2.7. Quy hoach nudc thai, vé sinh méi truong
a) Nudc thai
- Hé thong thoat nure thai dugc thiét ké 14 hé théng thoat nudc riéng.

- Nudc thai tir cac ho gia dinh, cac cong trinh trong khu vuc du dn duge
xu ly so b qua bé tu hoai trude khi thoat vao cac tuyén cbéng duoc xdy dung &
céc tiéu khu sau d6 db vao cac tuyén chinh.

- Mang luéi duong 6 ong thodt nudc thai gdm cac hé thu, tuyén cbng BTCT
D300, D400, cac tuyen cong dan c6 nhiém vu thu gom va dwa nude thai dén
tram Xt Iy c¢6 cong sudt 150m*/ng.d b tri tai phia Tay khu quy hoach.

b) Réac thai va v¢ sinh méi truong
Réc thai sinh hoat va chit thai rin ciia toan khu vuc quy hoach dugc thu

gom bang xe gom rac chuyén dung vao céc diém tap két sau d6 chuyén vé bai
xtr ly rac chung cta huyén Pht Luong.

Chwong II )
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Quy dinh vé quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dat
1. Cac cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tuan thu céc quy
dinh vé chiéu cao, mat d6 xay dung, chi giéi dudng do, khoang Iui theo dd an
duoc phé duyét; ddm bao hanh lang an toan t6i cac tuyén ha ting k¥ thut, cac
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yéu cau vé xa nudc thai vé sinh mai truong va dugc co quan cé thdm quyén
cép phép.

2. Cac 16 dat trong khu quy hoach phai duoc dAu tu xay dung theo ding
quy dinh vé quy mo6 dién tich, mét d§ xay dung, tAng cao xAy dung va hé so st
dung d4t theo d6 4n dugc phé duyét.

2.1. Pdt &

DAt & hién trang: Cac khu vyc tép trung déng dan cu, nhiéu cong trinh nha
0 hién trang kién c¢d duoc dinh hudng cai tao chinh trang khuén vién theo chi
gidi xay dung cda cac truc duong chinh quy hoach méi. Cac chi tiéu vé quy
hoach dugc quy dinh cu thé dé thuan tién cho cOng tac quan ly.
Pét & quy hoach méi va dat & tai dinh cu: DPuoc quy hoach thanh dang
nha & chia 16 lién k&, bé tri bén trong nhém nha &, tiép can véi céc truc dudng
~chinh va céc khu tién ich d6 thi. Cac ho dan trong ving quy hoach phai GPMB
duoc tinh toan tai dinh cu tai chd, phu hop véi didu kién sinh hoat hién tai cia
cac hd dan.

—_— P Mat do Tang cao Hé so SDD

Koy ;‘;‘t’“ Digntich | ) sida | i thiéﬁ - t6i da t6i da
(m?) (%) (tang) (lan)

PO-01 148 90 2-5 45
PO-02 825 90 2-5 45
P0-03 4.259 90 2-5 45
PO-04 4.025 90 2-5 4,5
PO-05 1.124 90 2-5 4,5
P0-06 2.210 90 2-5 4,5
PO-07 1.589 90 95 4,5
PO-08 2.015 90 2-5 45
P0-09 1.411 90 2-5 45
PO-10 1.292 60 2-5 3,0

Tong 18.898

Céc 6 quy hoach dit & méi duoc chia nhé thanh céc 16 dat lidn k& nhau.
Céc 16 dat co kich thudc phd bién 5x19m; 10x30m va tai céc vi tri dau cac day
lién ké, duoc tiép gidp v6i hai mat dudng s& chia céc 16 dét theo cach kich thuée
hinh hoc phu hop, dam bao diéu kién xay dung cong trinh nha & theo ding cac
chi tiéu quy hoach vé& méat do xay dung, khoang lui xay dung.

Bang tong hop chia 16 cac 6 dat & mai

7y o Wi ik n ko & S6 Dién , .
Stt Ky hiéu 16 dat L6 dat so . Kich thuée
: lwgng tich
(m?*)

PAT O CHIA LO LIEN KE : 174 LO

1 | PO-01 | A01 | 1 | 1480 |




7

P0-02 A02 dén A09 8 825,0
D4t & chia 16 lién ké A02 1 125,0 | Xem ban v&
Pit ¢ chia 16 lin ké | A03 dén A09 7 100,0 | 5m x20m
PO-03 A10 dén A51 42 | 4259,0
P4t & chia 16 lién k& A10 1 117,0 | Xem ban v&
Pit 6 chialolienké | All dén Al5 5 95,0 5m x 19m
D4t & chia 16 lién ké Al6 1 121,0 | Xem ban v&
D4t & chia 16 lién ké Al7 125,0 | Xem ban v&
Pit & chia 16 lién ké | A18 dén A29 12 95,0 5m x 19m
P4t & chia 16 lién ké A30 1 135,0 | Xem ban v&
D4t & chia 16 lién k& A31 1 143,0 | Xem ban v&
Dét & chia 16 lidn ké | A32 dén A43 12 95,0 5m x 19m
D4t & chia 16 lién ké Ad4 1 156,0 | Xem ban vé
D4t & chia 16 lidn ké A45 1 112,0 | Xem ban vé
Dat & chialo lién ké | A46 dén A50 5 95,0 5m x 19m
P4t & chia 16 1idn ké A51 1 120,0 | Xem ban v&
PO-04 A52 dén A89 38 4025,0
P4t & chia 16 lién k& A52 1 117,0 | Xem ban vé
Dit & chialo lien ké | A53 dén AS7 5 95,0 5m x 19m
DAt & chia 16 lién ké A58 1 121,0 | Xem ban v&
DAt & chia 16 lién k& A59 1 112,0 | Xem ban v&
Dit ¢ chia 6 lidnké | A60 dén A70 11 95,0 5m x 19m
Dit & chia 16 lidn ké A7l 1 163,0 | Xem ban vé
DAt & chia 16 1ién k& A72 1 176,0 | Xem ban vé&
Pit ¢ chial6 lidn ké | A73 dén A8 9 95,0 5m x 19m
Pit & chia 16 lién ké A82 1 181,0 | Xem ban v&
Dit & chia 16 lidn ké A83 1 154,0 | Xem ban vé&
Dat & chialo lien ké | A84 dén ASS 5 95,0 5m x 19m
P4t & chia 16 lién k& A89 1 151,0 | Xem ban vé
PO-05 A90 dén A102 13 1124,0
DAt & chia 16 lidn ké A90 1 127,0 | Xem ban vé
Dit 6 chialo lienké | A91 dén A93 3 90,0 5m x 18m
D4t & chia 16 1ién ké A94 1 127,0 | Xem ban v&
Dt & chia 16 lién ké | A95 dén A102 8 75,0 5m x 15m
PO-06 A103dén A124 | 22 | 22100
Dt & chia 16 lidn ké | A103 dén A112 10 95,0 5m x 19m
D4t & chia 16 lién ké All13 1 135,0 | Xem ban vé
D4t & chia 16 lidn ké All4 1 175,0 | Xem ban vé
Dét & chia 1o lidn ké | A115 dén A124 10 95,0 5m x 19m
DO-07 A125 dén A139 15 1589,0
Diét & chia 16 lidn ké | A125 dén A127 3 95,0 5m x 19m
P4t & chia 16 lién ké A128 1 155,0 | Xem ban v&
Dit & chia 16 lién ké | A129 dén A131 3 95,0 5m x 19m
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DAt & chia 16 1ién ké A132 1 115,0 | Xem bén v
DAt & chia 16 lién ké Al133 1 125,0 | Xem bén v&
Dit & chia 16 lién ké | A134 dén A138 5 100,0 | 5mx20m
D4t & chia 16 lién ké A139 1 124,0 | Xem ban vé
PO-08 A140 d@én A157 | 18 | 2015,0
D4t & chia 16 lién ké A140 1 138,0 | Xem ban vé
D4t & chia 16 lién ké Al41 1 1450 | Xem ban vé&
P4t & chia 16 lién ké Al42 1 132,0 | Xem ban v&
Dt & chia 16 1ién k& | A143 dén A154 12 97,5 | 5mx19.5m
D4t & chia 16 lién ké A155 1 137,0 | Xem ban v&
P4t & chia 16 lién ké A156 1 150,0 | Xem ban v&
DAt & chia 16 lién ké Al157 1 143,0 | Xem ban vé
PO-09 A158 dén A170 | 13 1411,0
DAt & chia 16 lidn k& A158 1 211,0 | Xem ban v&
Pit ¢ chia 16 lidn ké | A159 dén A170 12 100,0 | 5mx20m
PO-10 B01 dén B04 4 1292,0
Pt & biét thu B01dén B03 3 300,0 | 10m x 30m
Dt & biét thy B04 1 392,0 | Xem ban vé

2.2. Pat cong cong

- Dét xay dung cong trinh cong cong 1a Pat cong trinh hdn hop, dich vu,
cdng cong, 6 dat CC-01 (1.112m?), cong trinh dugc bé tri 2 mat tiép cin véi
dudng giao théng dam bao phuc vu nhu ciu cta toan d6 thi. Khu vuc dat cong
cong trén nam tiép gidp voi quy hoach dét trung tAm Y té huyén Pht Luong,
thuén loi cho qu4 trinh phét trién mé rong d4t bénh vién trong cac giai doan sau.

- Dét xdy dyng nha van hoa, 6 dit CC-02 (642m?): B4 trf tai khu vuc phia
nam, mat trude tiép cén véi duong giao thong, dién tich sir dung du dam bao

theo quy dinh.
I e Mat do Tang cao Heé so SDD
Kﬁy c:’;f“ Digntich | w1 eiaa | t6ithide - thida |  thid
(m?) (%) (tang) (Ian)
CC-01 1.112 80 2-7 5,6
CC-02 642 40 1-3 1,2
Tong 1.754

2.3. Pdt cdy xanh

Co6 tong dién tich 5.547 m® gdm céc 16 dit c6 ky hidu CX. Cac chi tiu sit
dung dat duoc quy dinh cu thé trong bang sau:

R A Mat dd Tang cao Hé s6 SDD
Koy 5‘;‘:“ Dientich | ¢\ 6 da | t6i thifu - tbi da t6i da
(m?) (%) (tang) (lan)
CX-01 2381 5 0-1 0,05




. — Mat do Tang cao He so SDD
Kg’ ('1‘::“ Digntich | 1ty | thithide- thida | tda
(m?) (%) (tang) (lan)
CX-02 450 5 0-1 0,05
CX-03 1.436 5 0-1 0.05
CX-04 698 5 0-1 0,05
CX-05 321 5 0-1 0,05
CX-06 261 5 0-1 0,05
Tong 5.547

2.4. Dat ha tang kj thudt

Cé tong dién tich d4t 1.589 m? c6 ky hiéu HTKT. C4c chi tiéu st dung dat
duogc quy dinh cu thé trong bang sau:

oy en cn s Mat do Tang cao Heé so SDD

Kﬁy ('l‘;‘t"“ Dign tich | w1 & da | 6 thiéﬁ _tbida | tbida
(m?) (%) (tang) (Ian)

HTKT-01 750 40 0-1 0,4
HTKT-02 195
HTKT-03 326
HTKT-04 318

Tong 1.589

2.5. Dat bai db xe
Pit bai dd xe c6 ky hiéu P thudc dit giao théng. Céc chi tiéu st dung dét
duoc quy dinh cu thé trong bang sau:

Chiic ning 6 dat Ky hiéu 6 dat Dién tich (m?)

Bii d6 xe P-01 620

Piéu 6. Quy dinh ve chi giéi dwong dé, chi giéi xAy dung va yéu ciu
ky thuit ddi véi cac tuyén dwong (xem ban vé QH-04)

- Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung duogc xac dinh phu hop véi quy
hoach va tuan tht theo quy chudn xay dung.

- Chi gi6i duong d6 trong khu vuc, cha yéu 1a chi gi6i duong dé cua hé
théng giao thoéng dugc xac dinh trén co s& céc toa do tim dudong mé rong vé hai
phia theo bé réng mit cét dudng.

- Cé4c cong viéc lién quan dén hoat dong dau tu xay dung mdi va cai tao
cac cong trinh giao thong khu dén cu phai dam béo theo Quy chuén k¥ thuat
Qudc gia vé Céc cong trinh ha tang k¥ thuét - Cong trinh giao thong QCVN 07-
4:2016/BXD.
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Piéu 7. Quy dinh vé& pham vi bao vé hanh lang an toan ddi véi cong
trinh ha tang ky thuat va cong trinh ngam

1. Céc cong trinh, du 4n dau tu trong khu quy hoach phai tuan thu theo
dung quy dinh hién hanh vé& bao vé hanh lang an toan déi véi cac cong trinh ha
tang k§ thuat trong D6 4n, bao gdm: Cong trinh giao thong, cip nudc, thoat
nudc mua, nudc thai, cép dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé

- Hanh lang an toan d6i véi dudng giao thong 1a toan b 16 gisi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan ddi véi cong trinh cép nuédc (tram cdp, dwong ong),
thodt nu6c mua (duong 6ng, cira xd), nude thai (tram xir Iy, duwong ong, cira xa),
cong trinh cip dién (fram bién dp, dwong dady trén khéng, di ngam) phai tuan thu
theo Quy chuén k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh cu thé
cua ting nganh dam béo khoadng cach an toan tdi thiéu gifta cac cong trinh ha
tang k¥ thuét véi nhau va dbi véi cac cong trinh khéc theo quy dinh. Vi tri, thit
tw clia hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat khi dau tu xay dung, cai tao phai
tuan thu ding theo quy hoach duoc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gidi
duong do, chi gidi xdy dung, téng hop dudng ddy dwong éng).

Diéu 8. Quy dinh vé kién tric cong trinh xay duwng
1. Quy dinh véi cdc cong trinh cong cong, hon hop cao ting

- Kién trac cong trinh: Dang hop khdi hién dai; td chirc 16i vao va thang
riéng cho céc chirc nang; khai thac ting ngdm danh cho db xe va k¥ thuét phu tro.

- Khuyén khich st dung vt lidu bé tong cbt thép, kinh, thép. Mau sic
cong trinh ding gam mau mat, hoa nhép véi canh quan; han ché sir dung mau do
choi hodc mau den. Cho phép bd tri nha ciu qua dudng ndi b, lién két cac khdi
nha tir tang 3 tr& 1én.

- Cong trinh x4y dung phai dam béo chiu luc, phong chéng chay nd, dong
- dat,... theo diing quy dinh hién hanh.

2. Quy dinh véi cdc cong trinh cong cong thip ting

- Kién tric cong trinh: Hinh thtte kién tric hién dai, mau séc phu hop véi
chure néng str dung dat cua ting cong trinh.

- Céc cong trinh x4y dung cén tuan thi chi tiéu da khéng ché v& mat do
xdy dung, tdng cao, chi giéi dudng d6, khoang Iui cdng trinh. Can b tri cac khu
vue bdi do xe, cdy xanh, sin choi,... theo quy chudn, tiéu chuin xay dung.

3. Quy dinh véi cdc cong trinh nha ¢ lién ké, biét thu

- Kién truc cong trinh: Duy tri nét kién tric truyén théng, khuyén khich str
dung mai doc, c6 cac khodng san trudc va sin sau; khuyén khich sir dung vt
liéu xdy dung dia phuong. Véi cac khu nha theo phong céch hién dai st dung
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cua khung nhém kinh, mit tuong 6p gach, d4; bd cuc san vuon hai hoa véi su
lién két hop ly gifta sdn vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuec.

- Mau sic cong trinh: Dung gam mau sang ty 1& phdi két sic do hop ly tao
veé dep cong trinh.

- Tudng rao: Hang rao mém bing hoa sit, cdy xanh cit xén két hop lop
ciy béng mat phia trong; khuyén khich céc loai cdy trong hang rao nhu ché tiu,
6z6. Tudng rao bao quanh cong trinh khéng duge xay dic cao qua 1,2m 1am can
trd tAm nhin.

- Cac cong trinh xay dung can tudn thu chi tiéu da khéng ché v& mat do
x4y dung, tng cao, chi gi6i dudng do, khoang lui cong trinh.

4. Cac cong trinh ha tang ky thudt

Céc cong trinh ha tang k§ thuat nhu tram bién ap khi xay dung phai dam
bdo cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, cac yéu cau ve cong nghé
chuyén nganh va phai dugc céc co quan ¢ thim quyén thdm dinh, cép phép.

Piéu 9. Quy dinh vé vat thé kién tric khac, to chirc cac khu cay xanh,
vuon hoa, ciy xanh thé duc thé thao

1. Bam bao tam nhin cho cac tuyén dudng, khai thac canh ‘quan mot cach
t61 da, tao tAm nhin dep tir cdc khu dan cu va tao diém nhén kién tric cho céac
tuyén dudng.

2. Tai khu khuén vién cdy xanh bé tri cac tiéu canh nhé c6 tinh chét t6
diém cho céanh quan moi trudong va phuc vu cac tién ich x4 hdi cho con nguoi.

3. H¢ thong cdy xanh trong loai cdy bong mat c6 than gd, cao; tan 14 rong,
it rung 14 vao mua dong.

4. Pbi vOi cdc cong trinh ha tang k§ thudt nhu tram xi ly nudc thai, tram
bién ap, tram cip nuédc khi Xy dung phai dam bdo céc quy dinh vé an toan vé
sinh moi truong, cac yéu cau ve cong nghé chuyén nganh va phai dugc cac co
quan c0 thim quyen thim dinh, cap phép. Khu xt 1y nudc thai, bi tép két réc
thai ran yéu cau phai x4y tudng rao kin, cao trén 2,5m che khuét tAm nhin va két
hop tréng cdy xanh cch ly.

Dleu 10. Quy dinh vé bién bo, quang c4o, hinh thitc chiéu sang trén
cac tuyén phd, cong trinh

- Bién quang céo, chi dén, ky hiéu va cdy trong trén he phé phai dam bao

khong anh huéng t6i an toan giao thong, khong gay khé khin cho céc hoat dong

phong chéng chay, khong 1am anh hudng céac cong trinh kién tric va canh quan
‘khu déan cu.

- Hé théng c6t dién cao thé, c6t dién ha thé sur dung cac hé thong dién
chiéu sang cdng cong thong minh, tiét kiém ning lugng, anh sang phai dat cac
tiéu chudn chuyén nganh phu hop véi vige giao thong trén cac tuyén phd vao
ban d&m, ké ca khi thoi tiét dep va khi thoi tiét mua, bdo hodc c6 suong mu.
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Chuwong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Dleu 11. Cac co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dat dai
cac clp can cur quy hoach duogc duyét va quy dinh nay dé to churc, huéng dan
thue hién quén Iy quy hoach va dau tu xdy dung theo dung D6 4n quy hoach chi

tiét ty 1& 1/500 Khu khu dan cu Ciu Trang 1, thi trdn Pu, huyén Phu Luong.

Pi¢u 12. Moi hanh vi vi pham cic diéu khoan cta quy dinh nay, tuy theo
hinh thtre va mitc d6 vi pham s& bi xir Iy vi pham hanh chinh hoic truy ctru trach
nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 13. Quy dinh quéan ly va ho so D6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu khu dan cu Cau Tréng 1, thi trdn Du, huyén Pht Luong duoc an hanh va
luu tri¥ tai cac co quan dudi day dé cac tb chuc, co quan va nhén dan biét, kiém
tra, giam sat va thuc hién:

- UBND huyén Phu Luong;

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Pht Luong;

- Phong Tai chinh - K& hoach huyén Phu Luong;

- Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Phu Luong;
- Phong Néng nghiép va PTNT huyén Phu Luong;

- UBND x4 thj tran Pu, huyén Pha Luong.
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